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I. rész

!Ȋ ŜƭƭŜƴǃǊȊǀǘǘ ƪǸƭŦǀƭŘƛ ǘłǊǎŀǎłƎƴłƭ ƪŜƭŜǘƪŜȊŜǘǘΣ ŘŜ 
ŦŜƭ ƴŜƳ ƻǎȊǘƻǘǘ ƴȅŜǊŜǎŞƎ ŀŘƽȊǘŀǘłǎŀ



A) Az ellenőrzött külföldi társaság fogalma

A definíció jelentősebb elemei
» A külföldi társaságban van magyar illetőségű tényleges tulajdonos

o Tényleges tulajdonos az a természetes személy, aki a szavazati jogok vagy a tulajdoni hányad 25%-val
rendelkezik vagy aki közvetlenül, közvetetten meghatározó befolyással rendelkezik (az, aki jogosult a
felügyelőbizottsági tagok, vezető tisztségviselők többségének megválasztására, visszahívására vagy más
tagokkal kötött megállapodás alapján egyedül rendelkezik a szavazati jogok legalább 50%-val)

» Az a társaság minősül ellenőrzött külföldi társaságnak, amelynél a fizetendő adója és az adóalapjának
hányadosa nem éri el a magyar társasági adó mértékének kétharmadát (azaz, 2010. évtől kezdődően
12,66%-ot), vagy a külföldi társaság nulla vagy negatív adóalap miatt nem fizet a társasági adónak
megfelelő adót, bár eredménye pozitív előjelű. Ezen feltételek nem vonatkoznak az EU, OECD
tagállamaira vagy az olyan illetőségű társaságra, amellyel Magyarországnak van kettős adóztatás
elkerüléséről szóló egyezménye, amennyiben ez a társaság valódi gazdasági jelenléttel bír az adott
országban.

o Valódi gazdasági jelenlétnek minősül a külföldi társaság és az adott államban lévő kapcsolt vállalkozásai által
együttesen saját eszközzel és munkaviszonyban foglalkoztatott munkavállalókkal végzett termelő, feldolgozó,
mezőgazdasági, szolgáltató, befektetői, valamint kereskedelmi tevékenység, ha az ebből származó bevételük
eléri az összes bevételük legalább 50%-át. Ezt az adózónak kell bizonyítania!



B) A nyereség fel nem osztott része után fizetendő 
adó 

» A magyar társaság adózás előtti eredményt növeli az ellenőrzött külföldi társaság adóévének
utolsó napján kimutatott – az adózónak az adóév utolsó napján az ellenőrzött külföldi
társaságban fennálló közvetlen részesedésére jutó – pozitív adózott eredmény felosztott
osztalékkal csökkentett része, feltéve, hogy az adózó ebben a társaságban a szavazati jogok
vagy a tulajdoni hányad legalább 25%-val vagy meghatározó befolyással rendelkezik és az
adózóban sem közvetlenül sem közvetve nem rendelkezik részesedéssel belföldi illetőségűnek
minősülő magánszemély.

» Az adóalap után az adó mértéke 19%



C) Egyéb jövedelem megállapítása a 
magánszemélyeknél I.

» Ha a magánszemély ellenőrzött külföldi társaság tagja, és/vagy abban más társaság(ok) révén
közvetett részesedéssel/szavazattal rendelkezik annak adóéve (üzleti éve) utolsó napján, és
abban a saját, valamint a Ptk. 685. §-ának b) pontja szerinti közeli hozzátartozói együtt
számított részesedése/közvetett részesedése vagy szavazati aránya/közvetett szavazati aránya
eléri a 25 százalékot, egyéb jövedelem az ellenőrzött külföldi társaság adóéve (üzleti éve)
utolsó napján kimutatott, a felosztott osztalékkal csökkentett adózott eredményéből, a
magánszemély közvetlen és/vagy közvetett részesedésének arányában megállapított rész. A
jövedelem megszerzésének időpontja az a nap, amikor az adózott eredményt a társaság arra
jogosult szerve jóváhagyta.

o Az így megállapított jövedelem halmozott összegéről a magánszemély köteles nyilvántartást fizetni. A
nyilvántartás alapján nyilvántartott összeget csökkenti és nem kell jövedelemként figyelembe venni a
nyilvántartott adózott jövedelem összegét meg nem haladóan osztalék, felosztott nyereség vagy más
hasonló címen megszerzett bevételt.



D) Egyéb jövedelem megállapítása a 
magánszemélyeknél II.

» Egyéb jövedelemként rendeli adóztatni a törvény továbbá az alacsony adókulcsú államban
székhellyel rendelkező jogi személy, egyéb szervezet (pl. ŀƭŀǇƝǘǾłƴȅ) vagy egyébként az
ellenőrzött külföldi társaság által vagy megbízása alapján megfizetett kamatot és osztalékot is,
amennyiben az fel nem osztott eredményként még nem adózott, valamint az ellenőrzött
külföldi társaság részesedésének értékesítése során elért árfolyamnyereséget.

» Ugyancsak egyéb jövedelem az olyan államban belföldi illetőséggel bíró személy által fizetett
kamat, amely állammal a Magyar Köztársaságnak nincs hatályos egyezménye a kettős
adóztatás elkerülésére a jövedelem- és a vagyonadók területén.

» A fentiekkel kapcsolatos jogalkotói hiányosság, hogy nem definiálja, hogy mi minősül alacsony
adókulcsú államnak.



E) Egyéb jövedelem megállapítása a 
magánszemélyeknél III.

» Egyéb jövedelem az ellenőrzött külföldi adózó jogutód nélküli megszűnése, jegyzett
tőkéjének tőkekivonás útján történő leszállítása következtében a magánszemély által - tagi
(részvényesi, üzletrész-tulajdonosi) jogviszonya alapján - az ellenőrzött külföldi adózó
vagyonából megszerzett bevételnek az ellenőrzött külföldi adózó által kibocsátott részvény,
üzletrész, más hasonló értékpapír vagy jog megszerzésére fordított értéket meghaladó része.
Ugyancsak egyéb jövedelem az ellenőrzött külföldi adózó vagyonából a magánszemély által -
tagi (részvényesi, üzletrész-tulajdonosi) jogviszonya megszűnése (ide nem értve a részvény, az
üzletrész, más hasonló értékpapír vagy jog átruházását) következtében - megszerzett
bevételnek az ellenőrzött külföldi adózó által kibocsátott részvény, üzletrész, más hasonló
értékpapír vagy jog megszerzésére fordított értéket meghaladó része. Az értékpapír (a jog)
megszerzésére fordított értéket az árfolyamnyereségből származó jövedelemre vonatkozó, a
jövedelemszerzés időpontját a vállalkozásból kivont jövedelemre vonatkozó rendelkezések
megfelelő alkalmazásával kell megállapítani.



II. rész

LƴƎŀǘƭŀƴƴŀƭ ǊŜƴŘŜƭƪŜȊǃ ǘłǊǎŀǎłƎ ƪǸƭŦǀƭŘƛ 
ǘŀƎƧłƴŀƪ ŀȊ ŀŘƽƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜ



A) Ingatlannal rendelkező társaság definíciója

» Ingatlannal rendelkező társaságnak minősül az adózó, illetve az adózó belföldön fekvő
ingatlannal rendelkező kapcsolat vállalkozásai, amennyiben az adózó és az ingatlannal bíró
kapcsolt vállalkozásai adóévi beszámolójában együttesen kimutatott eszközök piaci értékének
összegéből a belföldön fekvő ingatlan értéke több mint 75% ésvalamelyikük tagja az adóév
legalább egy napján olyan államban rendelkezik külföldi illetőséggel, amellyel Magyarország
nem kötött a kettős adóztatás elkerüléséről egyezményt vagy az egyezmény lehetővé teszi az
árfolyamnyereség Magyarországon történő adóztatását.



B) Adófizetési kötelezettség keletkezése

» A külföldi illetőségű személynek adófizetési kötelezettsége keletkezik ό[łǎŘaz ingatlannal
ǊŜƴŘŜƭƪŜȊǃǘłǊǎŀǎłƎŘŜŦƛƴƝŎƛƽƧłǘΗύ, amennyiben az ingatlannal rendelkező társaságban
meglévő részesedését elidegenítivagy a jegyzett tőkéjét, tőkekivonás útján leszállítja. A
jövedelem összege a szerzési értékkel és a szerzéshez vagy a tartáshoz kapcsolódó igazolt
kiadásokkal csökkenthető.

» A jogszabály az elidegenítést kiterjesztően értelmezi:
o Elidegenítésnek minősül az értékesítés, a nem pénzbeli hozzájárulásként történő juttatás, valamint a térítés nélküli

átadás.

» Érdekesen definiálja a törvény az ellenértéket:
o eladáskor a szerződés szerinti ellenérték (ƧƻƎŀƭƪƻǘƽƛhiba! ς Szerk.), kapcsolt vállalkozás részére történő

elidegenítéskor a szokásos piaci érték,

o nem pénzbeli hozzájárulásként történő rendelkezésre bocsátáskor a létesítő okirat szerinti szerződésben
meghatározott érték, kapcsolt vállalkozás részére történő rendelkezésre bocsátáskor a szokásos piaci érték,

o ellenérték nélküli átadáskor a piaci érték,

o jegyzett tőke kivonás útján történő leszállításakor a bevont részesedés névértéke fejében átvett (járó) eszközök értéke.



C) Bejelentési kötelezettség

» Az adózás rendjéről szóló törvény módosítása szerint az adózónak, az adóévre vonatkozó
társasági adóbevallás esedékességének napját követő 90 napon belül be kell jelenteni, hogy a
TAO tv. alapján ingatlannal rendelkező társaságnak minősül, illetve azt, hogy ezen minősége
megszűnt és nyilatkozni kell a társaság külföldi tagjai általi részesedés elidegenítéséről, az
elidegenítés időpontjáról, a részesedés névértékéről, illetve a tag illetőségéről.



D) Az adó alapja

» Az adóalap (Z) a részesedés elidegenítésekor, illetve a társaság jegyzett tőkéjének
leszállításakor az ellenértéknek (X), a részesedés szerzési értékével és a szerzéshez vagy a
tartáshoz kapcsolódó, igazolt kiadásokkal (Y) csökkentett pozitív összege.

» Z = X - Y, feltéve, hogy az eredmény pozitív előjelű



E) Az adó mértéke

» Az adó mértéke, az általános kulcs szerint került megállapításra (2010-től 19%)



F) Lehetséges megoldások

» Az ingatlannal rendelkező társaság definíciójában meghatározottak szerint, az abban szereplő
feltételeknek konjunktívan kell fennállnia. Véleményem szerint a pl. Ciprusi társaságokra nem
vonatkozik az ebben a pontban részletezett adófizetési kötelezettség.

» A legegyszerűbb megoldás az, ha az ingatlant szerezni kívánó személy közvetlenül a külföldi
cégben lévő részesedést szerzi meg.



III. rész

CƻǊǊłǎŀŘƽ ōŜǾŜȊŜǘŞǎŜ ōƛȊƻƴȅƻǎ ƧƻƎŎƝƳŜƪŜƴ 
ǘǀǊǘŞƴǃΣ ƪŜǘǘǃǎ ŀŘƽȊǘŀǘłǎ ŜƭƪŜǊǸƭŞǎŞǊǃƭ ǎȊƽƭƽ 
ŜƎȅŜȊƳŞƴƴȅŜƭ ƴŜƳ ǊŜƴŘŜƭƪŜȊǃ ƻǊǎȊłƎƻƪ ŦŜƭŞ 

ǘǀǊǘŞƴǃ ƪƛŦƛȊŜǘŞǎŜƪǊŜ



A) A forrásadó alanya

» Az adóalany az a külföldi személy, illetve külföldi illetőségű személy, akinek a részére belföldi 
nem magánszemély adózó 

o Jogdíjat

o Kamatot

o Szolgáltatási díjat (üzletvezetés, üzletviteli tanácsadás, reklám, piac-, közvélemény-
kutatás, valamint máshová nem sorolt egyéb szakmai, tudományos, műszaki 
tevékenységből az üzleti ügynöki tevékenység díja)

fizet, feltéve, hogy nincs kettős adóztatás elkerüléséről szóló egyezmény azon állammal, ahol
a külföldi személy illetősége megállapítható.



B) A forrásadó mértéke

» A forrásadó mértéke 30%, amely adót a kifizető köteles levonni és befizetni



IV. rész

!Ȋ ƛƭƭŜǘŞƪǘǀǊǾŞƴȅ Ŧǃōō ƳƽŘƻǎƝǘłǎŀƛ



A) Illetékfizetési kötelezettség keletkezése

» A belföldi ingatlanvagyonnal rendelkező társaságban (łƭƭłǎǇƻƴǘƻƳszerintez nem azonosaz
ingatlannal ǊŜƴŘŜƭƪŜȊǃǘłǊǎŀǎłƎƎŀƭςSzerk.) fennálló vagyoni betét (részvény, üzletrész,
szövetkezeti részjegy, befektetői részjegy, átalakított befektetői részjegy) megszerzése
illetékköteles.



B) Az illetékkötelezettség keletkezéséhez kapcsolódó 
egyéb feltételek

» A belföldi ingatlanvagyonnal rendelkező társaságban fennálló vagyoni betét megszerzése után
akkor kell az illetéket megfizetni, ha

o a vagyonszerző, illetve - magánszemély vagyonszerző esetén - annak házastársa,
bejegyzett élettársa, gyermeke, szülője,

o az a) pontban felsoroltak - önálló vagy együttes - többségi tulajdonában álló gazdálkodó
szervezet,

o az a) és b) pontban felsoroltakkal a társasági adóról és az osztalékadóról szóló törvény
szerinti kapcsolt vállalkozási viszonyban lévő gazdálkodó szervezet,

tulajdonában álló vagyoni betétek aránya önállóan vagy együttesen eléri vagy meghaladja az
összes vagyoni betét 75%-át.



C) Az illeték alapja

» A belföldi ingatlanvagyonnal rendelkező társaságban fennálló vagyoni betét megszerzése
esetén az illeték alapja a társaság tulajdonában álló ingatlanok forgalmi értékének olyan
aránya, amekkora arányt az illetékfizetésre kötelezett tulajdonában lévő vagyoni betétek
névértéke a társaság összes vagyoni betétje névértékének összegében képvisel, csökkentve az
illetékfizetésre kötelezett tulajdonában lévő azon vagyoni betétekre eső forgalmi értékkel,
melyeket az illetékfizetésre kötelezett

o a) 5 évnél régebben, illetve 2010. január 1-jét megelőzően,

o b) a 18. § (4) bekezdésében foglalt feltétel bekövetkezését megelőző öt éven belül, de
2010. január 1-jét követően, visszterhes vagyonátruházási illetékfizetési kötelezettség alá
eső módon vagy a 26. § alapján illetékmentesen,

o c)öröklés vagy ajándékozás útján

szerzett.”



D) Az illeték mértéke

» A visszterhes vagyonátruházási illeték általános mértéke - ha a törvény másként nem
rendelkezik - a megszerzett vagyon terhekkel nem csökkentett forgalmi értéke után
ingatlanonként 1 milliárd forintig 4% (a 10%helyettςSzerk.), a forgalmi érték ezt meghaladó
része után 2%, de ingatlanonként legfeljebb 200 millió forint.

» Lakástulajdon szerzése esetén a visszterhes vagyonátruházási illeték alapja - ha e törvény
másképp nem rendelkezik - a lakástulajdon forgalmi értéke. Az illeték mértéke - lakásonként -
4 millió forintig 2%, a forgalmi érték ezt meghaladó összege után 4% (ƪƻǊłōōŀƴ6%ςSzerk.).



E) Egyéb fontos rendelkezések

» Mentes a visszterhes vagyonátruházási illeték alól azonban:

ï a társasági adóról és az osztalékadóról szóló törvény szerinti kedvezményezett átalakulás
keretében történő vagyonszerzés;

ï a társasági adóról és az osztalékadóról szóló törvény szerinti kedvezményezett
részesedéscsere keretében történő vagyonszerzés.

» Az illetéktörvény módosításának köszönhetően, 2010. január 1. napjától kezdődően öröklési
illetékköteles a gazdasági társaság tagját megillető vagyoni betét (üzletrész, szövetkezeti
részjegy, befektetői részjegy, átalakított befektetői részjegy) öröklése.



TÁJÉKOZTATÁS

» Tájékoztatjuk Önöket, hogy jelen dokumentumban foglalt tájékoztatás a 2010. évre vonatkozó
adójogszabályok módosítása tekintetében nem teljes körű, a részletszabályok a 2009. évi
LXXVII. törvényben olvashatóak! Az Irodánk nem vállal felelősséget az olyan
tevékenységekből eredő károkért, amelyek jelen tájékoztatóban foglaltak felhasználásából
erednek.

» Amennyiben konkrét tájékoztatásra van szükségük, keressék kollégáinkat!
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